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6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda

Kanun’un 7. Maddesinde Yapilan
Degisiklikler Hakkinda

Ozet

10 Aralik 2018 Tarihli ve 30621 Sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7153 Sayil Cevre
Kanunu ve Bazi1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile;

e 6306 Sayrh Afet Riski Alaindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun’un 7.
Maddesinin 9. fikrasinda yer alan istisnanmin hangi durumlarda uygulanacagina
iliskin daha detayh bir aciklama getirilmis,

e Aym maddenin 10. fikrasinda yapilan degisiklik ile mevcut insaat alanuun bir
bucuk katina kadar olan yeni insaat alam i¢in belediyelerce harg ve iicret
alimmayacagn hiikiim altwna alimmastir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donitistiiriilmesi Hakkinda Kanun'un 7. Maddesinin 9 numarali
fikrasinda “Bu Kanun uyarinca yapilacak olan islem, s6zlesme, devir ve tesciller ile uygulamalar, noter
harcy, tapu harci, belediyelerce alinan harclar, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, doner sermaye
ticreti ve diger iicretlerden; kullandirilan krediler sebebiyle lehe alinacak paralar ise banka ve sigorta
muameleleri vergisinden miistesnadir.” hiitkmii yer almaktaydi. S6z konusu hiikiim baglangicta riskli yap,
riskli alan, rezerv alanda yapilacak 6306 sayili1 kanun kapsamindaki her tiirlii islem s6zlesme, devir ve
tesciller ile uygulamalar igin kullanilabilecek ¢ok genis kapsamli bir istisna maddesi olarak yorumlanirken
daha sonra Hazine ve Maliye Bakanlig1 (o zamanki Maliye Bakanlig1) vergi istisnalarinin sadece hak
sahipleri ile yiikleniciler arasindaki islemlerde uygulanacagini belirtmis buna uygun olarak da Cevre ve
Sehircilik Bakanlig: tarafindan yayinlanan yonetmelikle benzer bir sinirlama getirilmisti.

Bakanlik uygulamalarinin ve Yonetmeliklerin yasaya aykir1 olamayacagi, yasay: daraltan bir yorumun
ancak yasa degisikligi ile uygulanabilecegi seklindeki diisiincemizin bugiinkii Resmi Gazete’de yayinlanan
degisiklikle uyumlu oldugunu gérmekten memnuniyet duyuyoruz. Artik yasa, 7. Maddenin 9. Fikrasindaki
istisnanin hangi durumlara uygulanacag: konusunda ¢ok daha detayli bir aciklama getirmis oluyor.

Buna gore 6306 sayili yasa cercevesinde yapilacak islemlere vergi ve harg istinasinin ne sekilde
uygulanacagina iligkin anlayigimiz asagida yer almaktadir.
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Eski ve Yeni metin Karsilastirma Tablosu

6306 Sayi1li Kanun’un 7. Maddesinin 9 ve 10 numarah Fikralari

Eski hali

10.11.2018 tarih ve 30621 sayili RG’de yayinlanarak aymi giin yiirtirliige
giren 29.11.2018 tarih ve 7153 sayil1 “Cevre Kanunu ve Baz1 kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkindaki Kanun”un 24. Maddesi ile degisen

Yeni Hali

(9) Bu Kanun uyarinca yapilacak olan iglem,
sozlesme, devir ve tesciller ile uygulamalar,
noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan
harclar, damga vergisi, veraset ve intikal
vergisi, doner sermaye {icreti ve diger
iicretlerden; kullandirilan krediler sebebiyle
lehe alinacak paralar ise banka ve sigorta
muameleleri vergisinden miistesnadir.

(9) Bu Kanun uyarinca yapilacak olan ve Bakanlik, TOKI, Iller Bankas1
Anonim Sirketi, Idare ve doniisiime konu yapilarin ingasi igini yiiklenen
miiteahhit ile malik ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi
olarak riskli yapiy1 kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tiizel
kisilerinden birinin taraf oldugu;

a) Bu Kanun kapsamindaki yapilarin doniisiime tabi tutulmadan
once ilk satis1, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri ile
bu Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde
meydana gelen yeni yapilarin malik, isi yiiklenen miiteahhit ve
en az bir yildir kirac1 veya sinirli ayni hak sahibi olarak riskli
yapiy1 kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisilerine ilk
satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri,

b) Bu Kanun kapsamindaki bir yapidan dolay1, bu Kanun
kapsamindaki parsellerde veya alanlarda veya s6z konusu parsel
ve alanlarin disindaki parsellerde yeni bir yap1 yapilmasi ya da
mevcut bir yapinin satin alinmasi veya ipotek tesis edilmesi
iglemleri,

¢) Kanun kapsamlnda yapllacak uygulamalar neticesinde meydana
gelen yeni yapilarin isi yiiklenen miiteahhit, Bakanlik, TOKI,
Iller Bankas1 Anonim Sirketi, idare ve bunlarin istirakleri
tarafindan gerceklestirilecek ilk satis1, devri, tescili ve ipotek
tesis edilmesi islemleri,

ile bu bentlerde belirtilen yapilarin doniisiimiine iligkin olarak Kanun
uyarinca yapilacak diger islemler noter harci, tapu harci, belediyelerce
alinan ticret ve harclardan, veraset ve intikal vergisi, doner sermaye
ticreti ve diger ticretlerden, bu iglemler nedeniyle diizenlenecek kagitlar,
resmi dairelerin mal ve hizmet alimlarina iligkin 6demeler sebebiyle
diizenlenen kagitlar da dahil olmak iizere damga vergisinden, bu Kanun
kapsamindaki yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda
kirac1 veya sinirli ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya
bunlarda igyeri bulundugu tespit edilenlere bu amaclarla kullandirilan
krediler dolayisiyla lehe alinacak paralar, banka ve sigorta muameleleri
vergisinden istisnadir. Bu Kanun kapsamindaki is, islem ve uygulamalar
Bakanlik, TOKI, fller Bankas1 Anonim Sirketi ve Idarenin, sermayesinin
yarisindan fazlasina sahip olduklar sirketleri tarafindan yiiriitiiliiyor ise,
bu sirketlerce yapilan is, islem ve uygulamalarda da bu fikrada belirtilen
vergi, harc ve iicret muafiyetleri uygulanir.

(10) Gergek kisilerce ve 6zel hukuk tiizel
kisilerince uygulamada bulunulan riskli
alanlardaki yapilarin mevcut alanlar igin
daha Once belediyelerce alinan harg ve
uicretlere ilave olarak, sadece kullanim
maksadi degisiklikleri ile yap1 alanindaki
artiglar igin hesaplanan harg ve iicret
farklar1 alinir.

(10) Riskli alanlarda, rezerv yapi1 alanlarinda ve riskli yapilarin
bulundugu parsellerde, gercek kisilerce ve 6zel hukuk tiizel kisilerince
uygulamada bulunulmasi halinde, fonksiyon degisikligine bakilmaksizin,
mevcut ingaat alaninin bir buguk katina kadar olan yeni ingaat alani i¢in
belediyelerce harg ve iicret alinmaz.”




istisna Kapsamina Giren Vergiler

Daha 6nceki yasa metninde oldugu gibi bu istisnanin kapsamina giren vergi, harg ve ticretler asagida
sayilanlardir:

e Noter harci,

e Tapu hara,

e Belediyelerce alinan iicret ve harclar,

e Veraset ve intikal vergisi,

e Doner sermaye licreti ve diger iicretler,
e Damga vergisi,

e Banka ve sigorta muameleleri vergisi

istisnadan Yararlanacak Olanlar

7153 sayili yasa ile yapilan degisiklik sonrasi yukarida yer alan vergi, harg ve iicret istisnasindan
yararlanacak olanlar agagidaki sekilde sayilmigtir.

e  Cevre ve Sehircilik Bakanlig: (Bakanlik),

e TOKI,

e Iller Bankasi Anonim Sirketi,

e Belediye ve miicavir alan sinirlar icinde belediyeler, bu sinirlar disinda il 6zel idareleri,
biiyiiksehirlerde biiyiiksehir belediyeleri ve Bakanlik tarafindan yetkilendirilmesi halinde
biiyiiksehir belediyesi sinirlar icindeki ilge belediyeleri (Idare)

e Bakanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi ve Idarenin, sermayesinin yarisindan fazlasina
sahip olduklar girketler

e Doniislime konu yapilarin insasi isini yiiklenen miiteahhit

o  Gercek veya 6zel hukuk tiizel kisi malik

e En az bir yildir kirac1 olarak riskli yapiy1 kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisileri

e En az bir yildir sinirh ayni hak sahibi olarak riskli yapiy1 kullanan gergek kisiler veya 6zel hukuk
tiizel kisileri

Istisna Kapsamina giren islem/s6zlesme ve Uygulamalar

7153 sayili Kanun ile yapilan degisiklik sonras1 asagida yer alan iglem, sézlesme ve uygulamalar istisna
kapsamina girmektedir.

e Bu Kanun kapsamindaki yapilarin doniisiime tabi tutulmadan 6nce ilk satisi, devri, tescili ve
ipotek tesis edilmesi iglemleri

e Bu Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin malik, isi
yiiklenen miiteahhit ve en az bir yildir kirac1 veya sinirli ayni hak sahibi olarak riskli yapiy1
kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisilerine ilk satis1, devri, tescili ve ipotek tesis
edilmesi islemleri,

¢ Bu Kanun kapsamindaki bir yapidan dolay1, bu Kanun kapsamindaki parsellerde veya alanlarda
veya s6z konusu parsel ve alanlarin digindaki parsellerde yeni bir yap1 yapilmasi ya da mevcut bir
yapinin satin alinmasi veya ipotek tesis edilmesi iglemleri,

* Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin isi yiiklenen
miiteahhit, Bakanlik, TOKI, Iller Bankasi Anonim Sirketi, Idare ve bunlarin istirakleri tarafindan
gerceklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi iglemleri,



e Bubentlerde belirtilen yapilarin doniisiimiine iligkin olarak Kanun uyarinca yapilacak diger
islemler,

e Bu Kanun kapsamindaki yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci veya
sinirh ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu tespit
edilenlere bu amaclarla kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinacak paralar.

Yukarida 6zetlemeye calistigimiz islem, s6zlesme ve uygulamalarin yararlanacag istisnalarin miikellef
bazinda detayini gosteren tablo yazimiz ekinde yer almaktadir.

Belediyelerce Alinacak Ucretlere iliskin Diizenleme

Yeni yasa ile ayrica 6306 sayili Kanunun 7. Maddesinin 10 numarali bendi de degistirilerek daha 6nce
“gercek kisilerce ve 6zel hukuk tiizel kisilerince uygulamada bulunulan riskli alanlardaki yapilarin
mevcut alanlart i¢in daha once belediyelerce alinan harg ve iicretlere ilave olarak, sadece kullamm
maksadi degisiklikleri ile yap1 alamindaki artiglar i¢in hesaplanan harg ve ticret farklar: alimir.” seklinde
yer alan hiikiim “Riskli alanlarda, rezerv yapt alanlarinda ve riskli yapilarin bulundugu parsellerde,
gercek kisilerce ve ozel hukuk tiizel kisilerince uygulamada bulunulmast halinde, fonksiyon degisikligine
bakilmaksizin, mevcut insaat alammmin bir bucuk katina kadar olan yeni insaat alam i¢in belediyelerce
harg ve iicret alinmaz.” seklinde degistirilerek belediyelerin alacagi iicretlere fonksiyon degisikligine
bakilmaksizin mevcut insaat alaninin bir bucuk katina kadarlik yeni insaat icin herhangi bir iicret talep
edilemeyecegi hiikiim altina alinmigtir.

Ek Tablo
Kanun islem/S6zlesme/Uygulama Yararlanacak Olan istisna Edilen
Maddesi Vergi/Harc/Ucret
-Bakanlik, -Noter harci,
Madde 7 Bu Kanun kapsamindaki yapilarin —TOKL -Tapu harci,
Fikra 9 doniisiime tabi tutulmadan -Iller Bankasi Anonim Sirketi, -Belediyelerce alinan iicret
Bent a once ilk satigi, devri, tescili ve -Idare ve harclar,
ipotek tesis edilmesi islemleri -Bakanlik, TOKI, iller Bankas1 -Veraset ve intikal vergisi,
Anonim Sirketi ve idarenin, -Doner sermaye ticreti ve
sermayesinin yarisindan fazlasina diger tcretler,
sahip olduklar sirketler -Damga vergisi,
-Doniisiime konu yapilarin ingasi
igini yiiklenen miiteahhit
-Gercek veya 6zel hukuk tiizel kisi
malik
-En az bir yildir kiraci olarak riskli
yapiy1 kullanan gercek kisiler veya
ozel hukuk tiizel kisileri
-En az bir yildir sinirh ayni hak
sahibi olarak riskli yapiy1 kullanan
gercek Kisiler veya 6zel hukuk tiizel
kisileri
Bu Kanun kapsaminda yapilacak -Bakanlik, -Noter harci,
Madde 7 uygulamalar neticesinde meydana | -TOKI, -Tapu harcy,
Fikra 9 gelen yeni yapilarin malik, isi -ller Bankas1 Anonim Sirketi, -Belediyelerce alinan iicret
Benta yiiklenen miiteahhit ve en az bir -idare ve harglar,
yildir kiraci veya sinirh ayni hak -Bakanlik, TOKI, iller Bankas1 -Veraset ve intikal vergisi,
sahibi olarak riskli yapiy1 kullanan Anonim Sirketi ve Idarenin, -Doéner sermaye licreti ve
gercek kisiler veya 6zel hukuk tiizel | sermayesinin yarisindan fazlasina diger ticretler,
kisilerine ilk satis1, devri, tescili ve sahip olduklar sirketler -Damga vergisi,
ipotek tesis edilmesi islemleri -Doniisiime konu yapilarin insasi
isini yiiklenen miiteahhit




-Gergek veya 6zel hukuk tiizel kisi
malik

-En az bir yildir kiraci olarak riskli
yapiy1 kullanan gercek kisiler veya
ozel hukuk tiizel kisileri

-En az bir yildir sinirh ayni hak
sahibi olarak riskli yapiy1 kullanan
gercek kisiler veya 6zel hukuk tiizel

kisileri
Bu Kanun kapsamindaki bir -Bakanlik, -Noter harci,
Madde 7 yapidan dolayi, bu Kanun -TOKI, -Tapu harcy,
Fikra 9 kapsamindaki parsellerde veya | -Iller Bankas1 Anonim Sirketi, -Belediyelerce alinan ticret
Bent b alanlarda veya soz konusu -Idare ve harglar,
parsel ve alanlarin disindaki -Bakanlik, TOKI, Hler Bankasi -Veraset ve intikal Vergisi
parsellerde yeni bir yap1 Anonim Sirketi ve Idarenin, -Doner sermaye iicreti ve
yapilmasi ya da mevcut bir yapinin | sermayesinin yarisindan fazlasina diger licretlerden,
satin alinmasi veya ipotek tesis sahip olduklar sirketler -Damga vergisi,
edilmesi iglemleri -Doniisiime konu yapilarin ingasi
igini yiiklenen miiteahhit
-Gergek veya 6zel hukuk tiizel kisi
malik
-En az bir yildir kiraci olarak riskli
yapiy1 kullanan gercek kisiler veya
ozel hukuk tiizel kisileri
-En az bir yildir sinirhi ayni hak
sahibi olarak riskli yapiy1 kullanan
gercek kisiler veya 6zel hukuk tiizel
kisileri
Kanun kapsaminda yapilacak -Bakanlik, -Noter harci,
Madde 7 uygulamalar neticesinde meydana -TOKI, -Tapu harci,
Fikra 9 gelen yeni yapilarin isi -ller Bankas1 Anonim Sirketi, -Belediyelerce alinan ticret
Bent c yiiklenen miiteahhit, Bakanlk, -Idare ve harclar,
TOKI, iller Bankas1 Anonim Sirketi, | -Bakanlik, TOKI, iller Bankas1 -Veraset ve intikal vergisi,
Idare ve bunlarmn istirakleri Anonim Sirketi ve idarenin, -Doner sermaye iicreti ve
tarafindan gergeklestirilecek ilk sermayesinin yarisindan fazlasina diger tcretler,
satisi, devri, tescili ve ipotek tesis sahip olduklar sirketler -Damga vergisi,
edilmesi iglemleri -Doniisiime konu yapilarin ingasi
igini yiiklenen miiteahhit
Madde 7 Bu bentlerde belirtilen yapilarin -Bakanlik, -Noter harci,
Fikra 9 doniisiimiine iligkin olarak —TOKL -Tapu harci,
Bent c Kanun uyarinca yapilacak diger -Iller Bankas1 Anonim Sirketi, -Belediyelerce alinan ticret
iglemler -idare ve harclar,
-Bakanlik, TOKI, iller Bankas: -Veraset ve intikal vergisi,
Anonim Sirketi ve idarenin, -Doner sermaye ticreti ve
sermayesinin yarisindan fazlasina diger ticretlerden,
sahip olduklar sirketler -Damga vergisi,
-Doniisiime konu yapilarin ingasi -Banka ve sigorta
igini yiiklenen miiteahhit muameleleri vergisi
-Gercek veya 6zel hukuk tiizel kisi
malik
-En az bir yildir kiraci olarak riskli
yapiy1 kullanan gercek kisiler veya
ozel hukuk tiizel kisileri
-En az bir yildir sinirh ayni hak
sahibi olarak riskli yapiy1 kullanan
gercek Kisiler veya 6zel hukuk tiizel
kisileri
Bu Kanun kapsamindaki yapilarin -Gergek veya 0zel hukuk tiizel kisi -Banka ve sigorta
Madde 7 maliklerine ve malik olmasalar bile | malik muameleleri vergisi
Fikra 9 bu yapilarda kiraci veya sinirh ayni | -En az bir yildir kiraci olarak riskli
Bentc hak sahibi olarak en az bir yildir yapiy1 kullanan gercek kisiler veya

ikamet ettigi veya bunlarda isyeri
bulundugu tespit edilenlere bu
amagclarla kullandirilan krediler
dolayisiyla lehe alinacak paralar

ozel hukuk tiizel kisileri

-En az bir yildir sinirh ayni hak
sahibi olarak riskli yapiy1 kullanan
gercek kisiler veya 6zel hukuk tiizel
kisileri




Ilgili Kanun metnine asagidaki baglanti yardimwyla ulasabilirsiniz.

e Cevre Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun

Bu biilten hakkinda daha detayl bilgi almak i¢cin asagidaki kisilerle temasa gecebilirsiniz.
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